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1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukaan kaavan laadinnan yhteydessa tulee riittavan
aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen nahden tarpeellinen
suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta seka kaavan vaikutusten arvioin-
nista.

2. Miksi kaavoitukseen on ryhdytty?

Kunnanhallituson . .2025 §  paattanyt kaynnistaa yksityisen maanomistajan aloit-
teesta ranta-asemakaavamuutoksen kiinteistdjen 498-401-22-59, 498-401-23-14 ja 498-
401-23-43 alueille.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa voimassa olevan ranta-asemakaavan
mukaiselle korttelialueelle 7 ja rannan VU-alueelle rakentamista Jerishotellin toimintaa ja
kehittamista paremmin palvelevaksi. Tavoitteena on mahdollistaa nykyisen saunamaail-
man laajentaminen, osoittaa lisda majoituskapasiteettia ja henkildkunnalle asuntoja seka
mahdollistaa hotellin kehittaminen.

3. Suunnittelualue

Ranta-asemakaavamuutoksen laadinnan kohteena on noin 6,15 hehtaarin alue Muonion
kunnan alueella Jerisjarven rannalla. Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.
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Kuva 2. Ranta-asemakaavan muutosalue. © Maanmittauslaitoksen Karttapaikka 2024.
4. Suunnittelun lahtokohdat

4.1 Maakuntakaava

Voimassa olevassa Tunturi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty

matkailupalvelujen alueeksi / -kohteeksi (RM). Tunturi-Lapin maakuntakaavan on Lapin
Liiton liittovaltuusto hyvaksynyt 25.11.2009 ja ymparistoministerio vahvistanut 23.6.2010.

¥ ¥,
_ Sarkijani 3081

ﬁ Matkailun vetovoima-alue, matkailun ja virkistyksen kehittamisen
kohdealue

Merkinndlld osoitetaan matkailun ja virkistyksen vy&hykkeitd, joihin kohdistuu alueidenkdytdllisid kehittimistarpeita ja
niiden yhteensovittamista.

Aluetta tulee kehittdd matkailukeskusten, maaseutumatkailun, palvelujen ja reitistéjen yhteistoiminnallisena kokonaisuutena alueen
pdékéyttatarkoitusten kanssa yhteen sopivalla tavalla.

Matkailupalveluiden alue /-kohde

C Merkinndlld osoitetaan seudullisesti merkittdvid matkailupalveluiden alueita, kuten matkailu- ja lomakeskuksia, lomakylid,
lomahotelleja, leirintdalueita tai muita vastaavia matkailua palvelevia toimintoja.




Merkinti:

Piiiviiys:
Alueen nimi:
Sijainti ja kuvaus:

Varausperuste:

Kehittiimisperiaate:

Merkintii:
Piiiviiys:

Alueen nimi:
Sijainti ja kuvaus:

Varausperuste:

Kehittiimisperiaate:

RM 1408

Kunta: MUONIO

20.3.2009

OLOKSEN MATKAILUKESKUS
Olostunturi on yksi Muonion seitsemisté tunturista. Matkailukeskus on rakentunut tunturin
pohjoispuolelle ja profiloitunut mm. ensilumen alueena seki kansainviliseni ja kansallisena
maastohithtokeskuksena. Latupohjat muodostavat kesilli turvallisen patikointi- ja
lenkkeilypolkujen verkoston tunturiin ja sen luontonihtévyyksiin.

Valtakunnallinen matkailualue

Kehitetiin hithtokeskuksena, mutta huolehditaan myds kesdilmeesti ja luontoarvoista.
Varaudutaan henkilékunnan asuntojen ja palveluiden sijoittamiseen ottacn huomioon Muonion
kuntakeskuksen liheisyys. Sijainti matkailun vetovoima-alucella otetaan huomioon.

my 8411 Kunta: KITTILA, KOLARI. MUONIO

20.3.2009

LEVI -YLLAS ~OLOS -PALLAS-HETTA

Vyohyke kisittidd Levin, Ylliksen ja Oloksen matkailukeskukset lihialueineen, sisiltden Yllis-
Pallas kansallispuiston virkistysvydhykkeiti, Pallaksen ja Lainion matkailupalveluiden alucet
sckii Enontekidn, Kittilin ja Muonion kuntakeskukset ja Raattaman, Kénkain ja Kurtakon kylit.
Kansainvilisesti merkittiivi matkailualue.

Kchitetiin kokonaisuuden matkailullista vetovoimaisuutta. Erityisesti kehitetiddn
matkailukeskusten ja alueella toimivien matkailupalveluyritysten yhteistyota.

Kuva 3. Ote Tunturi-Lapin maakuntakaavasta merkintéineen ja mééardyksineen. Suunnittelualue
merkitty punaisella.

4.2 Yleiskaava

Ranta-asemakaavan suunnittelualue sijaitsee Jerisjarvi-Akasjarvi oikeusvaikutteisen
osayleiskaavan alueella, jonka kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 12.11.2012 § 318.
Osayleiskaavassa alue on merkitty osittain loma-asuntoalueeksi (RA), osittain maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi rantavyohykkeelld (M-1) ja osittain pientalovaltaiseksi
asuinalueeksi (AP). Pieni osa alueen pohjoisosasta on osoitettu maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M).
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MATKAILUPALVELUJEN ALUE.

RM Merkinnalla on osoitettu hotelli- ja matkailupalvelujen alueet. Alueelle saa sijoittaa matkailupalveluihin liittyvia
rakennuksia mukaan lukien toiminnan kannalta tarpeelliset asunnot. Rakennusoikeuden maara on ilmaistu
kaavakartalla olevan kaavamerkinnén yhteydessa suluissa olevalla tehokkuusluvulla (e). Maarays ei koske
asemakaavoitettuja alueita.

M-1 MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE RANTAVYOHYKKEELLA.

Alueella on voimassa MRL 43.2 §:n mukainen rakentamisrajoitus. Alueen rakentamisoikeus on siirretty
maanomistajakohtaisesti saman maanomistusyksikén rakentamiseen tarkoitetuille alueille.

Alueella sallitaan maa- ja metsatalouteen tai kalatalouteen liittyva tarpeellinen rakentaminen MRL 72.3 §.
Alueen metsanhoidossa on noudatettava Metsékeskus Tapion ranta-alueita koskevia metsénhoitosuosituksia.
Erityista huomiota on Kiinnitettava rantamaisemaan ja luontoarvoihin. Maisemaa muuttavaa toimenpidetta ei
saa suorittaa ilman MRL 128 §:ssa tarkoitettua maisematydlupaa (toimenpiderajoitus).

M MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. Alueella sallitaan sen kayttotarkoituksen
mukainen rakentaminen. Alueen kayttssa on huomioitava ulkoilureittien seka alueen virkistyskayton
edellytysten sailyminen.

RA LOMA-ASUNTOALUE.

Alue on tarkoitettu loma-asuntojen rakentamiseen. Merkittya rakennuspaikkaa kohden saa alueelle rakentaa
enintaan yhden, 14 -kerroksisen ja 120 k-m? olevan loma-asunnon seka siihen liittyvig talousrakennuksia,
joiden yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintd&n 50 k-m?. Rakennuspaikan vahimmaiskoko on 3000 mZ.
Uudisrakentaminen on sovitettava huolellisesti ymparéivaan maisemaan. Rakentaminen tulee ohjata
mahdollisuuksien mukaan peitteisille alueille. Rakennuksia ympardiva luonnontilainen kasvillisuus tulee
sailyttaa. Maarays ei koske asemakaavoitettuja alueita.

coooo OHJEELLINEN ULKOILUREITTI.
% APAJAPAIKKA.

vereeees KEVYEN LIIKENTEEN VAYLA.

Kuva 4. Ote Jerisjérvi-Akésjérvi osayleiskaavasta merkintéineen ja méaéréyksineen.
Suunnittelualueen rajaus sinisella.

4.3 Asemakaava

Alueella on voimassa Jerismajan ranta-asemakaavamuutos (hyv. 13.12.2004).
Suunnittelualue on merkitty osittain matkailupalvelujen alueeksi (RM), pienelta osaltaan
lomarakennusten korttelialueeksi (RA) ja osittain urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi

(VU).

og LT YLEISEN TIEN ALUE

gb AJONEUVOLIITTYMAN LIKIMAARAINEN SIJAINTI

] P :] PYSAKOIMISPAIKKA

;  ma ’a:_]- MAANALAINEN AUTOSAILYTYSPAIKKOJEN RAKENNUSALA

ISTUTETTAVA ALUEEN O0OSA
Alueella tulee maasto kunnostaa luonnonmukaiseksi.

lyl LIIKENNEALUEEN YLITTAVA KEVYEN LIIKENTEEN YHTEYS
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I RM I MATKAILUA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUE

Rakennuksiin saa sijoittaa myds rakennusten toiminnan
edellyttdm&n henkil&kunnan asuntoja.

Autopaikkoja on varattava 1 kpl ravintolatilan 100 ne-
lidmetri& kohti sek& 1 kpl kutakin asuntoa ja majoi-
tushuonetta kohti.

Rakennukset on sijoitettava maaston mukaisesti ilman
suuria maastoleikkauksia ja pengerryksida. Kortteleita
ei saa aidata.

| RA I LOMARAKENNUSTEN KORTTELIALUE

Rakennuspaikalle tulee osoittaa yksi autopaikka kutakin
loma-asuntoa kohti.

Rakennukset on sijoitettava maaston mukaisesti ilman
suuria maastoleikkauksia ja pengerryksid. Kortteleita
ei saa aidata.

Rakennusten ulkoasun tulee olla yhtendinen ja varityk-
sen tummasdvyinen. Valkoisten vdrien kayttd listoissa
ja raystdissd ei ole sallittua. Kattojen tulee olla
harjakattoja. Kaltevuus v&hint&an l1l:4. Katemateriaalin
tulee olla tummavdristd huopaa.

E_VU —g URHEILU JA VIRKISTYSPALVELUALUE

Alueelle sallitaan rakentaa ulkoilureitteid siten, ettad
maastoa ei tarpeettomasti vahingoiteta. Tdm& koskee
kasvillisuutta, puustoa ja maaston muotoja. Alueen
puusto tulee sdilyttda peitteisena.

Kuva 5. Ote Jerismajan ranta-asemakaavasta maéarayksineen.
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4.4 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on
edistettava maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten
toiminnassa. Valtioneuvosto paatti uusista valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. Paatos on tullut voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
ovat :

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

- Tehokas liikennejarjestelma

- Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

- Uudistumiskykyinen energiahuolto

Alustavan arvion mukaan talla asemakaavalla on vaikutuksia valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden osalta alleviivatun teeman osalta.

4.5 Maanomistus

Kaavamuutosalue on kokonaisuudessaan yksityisomistuksessa. Muonion kunta tekee tar-
peellisilta osin yksityisen maanomistajan kanssa maankaytto- ja rakennuslain (MRL 91 b
§) mukaiset maankayttosopimukset.

5. Suunnittelun tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa voimassa olevan ranta-asemakaavan
mukaiselle korttelialueelle 7 ja rannan VU-alueelle rakentamista Jerishotellin toimintaa ja
kehittamista paremmin palvelevaksi. Tavoitteena on mahdollistaa nykyisen saunamaail-
man laajentaminen, osoittaa lisaa majoituskapasiteettia ja henkilokunnalle asuntoja seka
mahdollistaa hotellin kehittaminen.

6. Selvitettavat asiat
Kaavamuutos ei lahtdkohtaisesti edellytd MRL 9 §:n mukaisia erillisselvityksia, elleivat
viranomaiset niita tule erikseen vaatimaan. Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden

toteutuminen alueella selvitetaan.

7. Laadittavat vaihtoehdot

Kaavoituksen yhteydessa laaditaan tarpeelliset vaihtoehtoiset maankayton mallit ja suori-
tetaan niiden vaikutusten seka ratkaisujen perusteiden arviointi.




8. Arvioitavat vaikutukset

Kaavoituksen yhteydessa selvitetdan ja arvioidaan kaavan toteutumisesta aiheutuvia
seuraavanlaisia vaikutuksia.
v' Ymparistdvaikutukset (vaikutukset luonnonymparistéon; kasvillisuuteen seka
pinta- ja pohjavesiin)
v Vaikutukset maisemaan ja rakennettuun kulttuuriymparistéon
v' Liikenteelliset vaikutukset
v Sosiaaliset ja kulttuuriset vaikutukset

9. Osalliset
Selvityksen perusteella osallisia ovat:

Maanomistaja, vuokraoikeuden haltija ja asukkaat:
v' maanomistaja ja vuokraoikeuden haltija
v Alueen lahiympariston maanomistajat ja asukkaat (kunta, yksityiset)

Yhdyskuntatekniikka
v" Muonion sahkéosuuskunta
v" Muonion kunnan vesihuoltolaitos
v’ Jerisjarven Huolto oy

Kunnan lautakunnat:
v" elinvoimalautakunta

Viranomaiset:
v Lapin ELY-keskus, Ymparisto- ja luonnonvarat
v Lapin ELY-keskus, Liikenne ja infrastruktuuri
v Lapin Liitto
v Lapin hyvinvointialue / pelastuslaitos
v alueellinen vastuumuseo (Tornionlaakson museo)
v Lapin hyvinvointialue
v" Tunturi-Lapin ymparistéterveydenhuollon jaosto
v Paliskuntain yhdistys

Yhteisét ja muut osalliset
v" Muonion paliskunta
v’ Jerisjarven Muijat -kylayhdistys ry

10. Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

v Kaavan vireille tulosta ilmoitus kunnan ilmoitustaululla ja sanomalehdessa seka
kirjeitse kaavoitettavan alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajille.
Varataan mahdollisuus tutustua osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan, joka
asetetaan nahtaville Muonion kunnan elinvoimapalveluiden osastolle seka
Internet-sivulle osoitteeseen www.muonio.fi. Osallisilla ja kunnan jasenilla on
mahdollisuus lausua mielipiteensa osallistumis- ja arviointisuunnitelman
riittavyydesta.


http://www.muonio.fi/
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v' Maankaytto- ja rakennuslain (66 §) mukainen neuvottelu ymparistokeskuksen ja

muiden viranomaisten kanssa tarvittaessa.

v Maankaytto- ja rakennusasetuksen (30 §) mukainen kuuleminen: Kaavan val-
misteluaineisto asetetaan nahtaville Muonion kunnan elinvoimapalveluiden
osastolle seka Internet-sivulle osoitteeseen www.muonio.fi. Osallisilla ja kunnan

jasenilla on mahdollisuus lausua mielipiteensa kaavaluonnoksesta.

Kuulemisesta tiedotetaan kunnan ilmoitustaululla, sanomalehdessa seka
kirjeitse kaavoitettavan alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajille.

Viranomaisilta pyydetaan lausunto.
v" Kunnanhallituksen kasittely

v Maankaytto- ja rakennuslain (65 §) mukaisesti kaavaehdotus asetetaan julkisesti
nahtaville Muonion kunnan elinvoimapalveluiden osastolle seka Internet-sivulle

osoitteeseen www.muonio.fi. Nahtavilla olosta tiedotetaan kunnan

ilmoitustaululla, sanomalehdessa seka kirjeitse kaavoitettavan alueen ja siihen

rajoittuvien alueiden maanomistajille. Osallisilla ja kunnan jasenilla on

mahdollisuus tehda muistutus kaavaehdotuksesta. Viranomaisilta pyydetaan

lausunto.

v' Maankaytto- ja rakennusasetuksen (26 §) mukainen viranomaisneuvottelu

(tarvittaessa).
v" Kunnanvaltuuston hyvaksyminen

11. Alustava aikataulu

OAS:n laadinta 12/2024
Vireilletulo (MRL 63 §) 1/2025
Luonnosvaiheen selostuksen ja kaavakartan laadinta 1-2/2025
Valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 30 §) 2-3/2025
Kaavaluonnoksen ja -selostuksen tarkistus ehdotusvaiheeseen 3-4/2025
Kaavaehdotuksen nahtavillapito (MRL 65 §) 4-5/2025
Kunnanvaltuuston hyvaksymiskasittely 6/2025
12. Kaavoitusprosessin kulku
Kuulutukset kunnan ilmoituslehdessa:
v .__.2025 kuulutus ranta-asemakaavamuutoksen vireilletulosta ja osallistumis- ja

arviointisuunnitelman nahtavillapidosta.



http://www.muonio.fi/
http://www.muonio.fi/

v’ . .2025 kuulutus ranta-asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen kuulemisesta
ja valmisteluaineiston nahtavillapidosta

v’ . .2025 kuulutus ranta-asemakaavamuutosehdotuksen julkisesta
nahtavillapidosta

13. Yhteystiedot

Kaavoituksesta ja maankaytosta vastaa Muonion kunnassa kunnanhallitus. Muonion
kunnan puolesta yhteyshenkildina asemakaavaprosessin osalta ovat
v’ elinvoimajohtaja Jussi-Pekka Tammilehto (puh. 0400 398062)
jussi-pekka.tammilehto@muonio.fi, Puthaanrannantie 15b, 99300 MUONIO

Konsulttina ja kaavan laatijana toimii
v Arkkitehtitoimisto Jarmo Lokio Oy, arkkitehti Jarmo Lokio (puh. 044 700 2155)
jarmo.lokio@lokio.fi, Ainonkatu 1, 96200 ROVANIEMI

Torniossa 7,.}1 2.2024

Jarmo Lokio
v arkkitehti FISE YKS 122
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