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Kuva 1. Suunnittelualueen (koko n.70 ha) alustava rajaus. © Karttapaikka, Maanmittauslaitos 2022.
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1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain 63 8:n mukaan kaavan laadinnan yhteydessa tulee riittavan
aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen n&hden tarpeellinen
suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta seké kaavan vaikutusten arvioin-
nista.

2. Suunnittelualue

Ranta-asemakaavan laadinnan kohteena on noin 70,5 hehtaarin alue Muonion kunnan Ke-
milaisenvaaran pohjoisrinteella Jerisjarven ja Munajarven valissa. Ranta-asemakaavoitetta-
va alue koostuu Metsahallltuksen omlstamasta Ja ykS|ty|sen halllnn0|masta maaraalasta |
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Kuva 2. Lahestymlskartta ja suunnlttelualueen rajaus (smlnen aarlvuva) © Maanmlttauslaltos

3. Suunnittelun lahtdkohdat
3.1 Maakuntakaava

Voimassa olevassa Tunturi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M). Pohjoisosaltaan alue rajautuu matkailupalvelujen
alueeseen (RM). Tunturi-Lapin maakuntakaavan on Lapin Liiton liittovaltuusto hyvaksynyt
25.11.2009 ja ympaéristoministeri¢ vahvistanut 23.6.2010.
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[M ] Maa- ja metsatalousvaltainen alue

Merkinndlld osoitetaan padasiassa maa- ja metsitalouskdyttoon tarkoitettuja alueita, joita voidaan kayttad paaasiallista
kayttotarkoitusta sanottavasti haittaamatta ja luonnetta muuttamatta myds muihin tarkoituksiin.

risjarv

Matkailun vetovoima-alue, matkailun ja virkistyksen kehittamisen
kohdealue

Merkinnélla osoitetaan matkailun ja virkistyksen vydhykkeitd, joihin kohdistuu alueidenkaytollisia kehittamistarpeita ja
niiden yhteensovittamista.

Aluetta tulee kehittad matkailukeskusten, maaseutumatkailun, palvelujen ja reitistéjen yhteistoiminnallisena kokonaisuutena alueen
péadkayttotarkoitusten kanssa yhteen sopivalla tavalla.

Merkinti: RM 1408 Kunta: MUONIO
Péiviys: 20.3.2009
Alueen nimi: OLOKSEN MATKAILUKESKUS

Sijainti ja kuvaus:  Olostunturi on yksi Muonion seitsemistd tunturista. Matkailukeskus on rakentunut tunturin
pohjoispuolelle ja profiloitunut mm. ensilumen alueena seké kansainvilisend ja kansallisena
maastohiihtokeskuksena. Latupohjat muodostavat kesilld turvallisen patikointi- ja
lenkkeilypolkujen verkoston tunturiin ja sen luontondhtédvyyksiin.

Varausperuste: Valtakunnallinen matkailualue

Kehittimisperiaate: Kchitetddn hiihtokeskuksena, mutta huolehditaan myos kesdilmeestd ja luontoarvoista.
Varaudutaan henkildkunnan asuntojen ja palveluiden sijoittamiseen ottaen huomioon Muonion
kuntakeskuksen ldheisyys. Sijainti matkailun vetovoima-alueella otetaan huomioon.

Merkinti: myv 8411 Kunta: KITTILA, KOLARI, MUONIO
Piiviiys: 20.3.2009
Alueen nimi: LEVI -YLLAS ~OLOS -PALLAS-HETTA

Sijainti ja kuvaus:  Vyohyke kisittada Levin, Ylliksen ja Oloksen matkailukeskukset ldhialueineen, sisdltden Yllds-
Pallas kansallispuiston virkistysvychykkeitd, Pallaksen ja Lainion matkailupalveluiden alueet
sckid Enontekion, Kittilan ja Muonion kuntakeskukset ja Raattaman, Konkédin ja Kurtakon kylat.

Varausperuste: Kansainvilisesti merkittavd matkailualue.

Kehittimisperiaate: Kchitetddn kokonaisuuden matkailullista vetovoimaisuutta. Erityisesti kehitetddn
matkailukeskusten ja alueella toimivien matkailupalveluyritysten yhteistyota.

Kuva 3. Ote Tunturi-Lapin maakuntakaavasta ja merkintGineen ja mééarayksineen.
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3.2 Yleiskaava

Ranta-asemakaavan suunnittelualue sijaitsee Olos-Sarkijarvi-Toras-Sieppi oikeusvaikuttei-
sen osayleiskaavan alueella, jonka kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 12.11.2012, joka on
maaratty kokonaisuudessaan voimaan 8.8.2014 Pohjois-Suomen hallinto-oikeuden hylattya
kaavaan kohdistuneet valitukset 17.6.2014. Osayleiskaavassa alue on keskiosaltaan
osoitettu loma- ja matkailualueeksi (R), maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi rantavy6-
hykkella (M-1) ja maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M). R-alue on osoitettu asema-
kaavoitettavaksi (ak) jonka keskellé sijaitsee arvokas harjualue tai muu geologinen muo-
dostuma (e 29

7 N3N ’
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LOMA- JA MATKAlLUALUE

R Alueelle saa sijoittaa loma-asuntoja ja matkailutoimintaan liittyvia rakennuksia ja rakennelmia.
Rakennusoikeuden maara on ilmaistu kaavakartalla olevan kaavamerkinnan yhteydessa suluissa olevalla
tehokkuusluvulla (g).

-l MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE RANTAVYOHYKKEELLA.

Alueella on voimassa MRL 43.2 §n mukainen rakentamisrajoitus. Alueen rakentamisoikeus on siirretty
maanomistajakohtaisesti saman maanomistusyksikon rakentamiseen tarkoitetuille alueille.

Alueella sallitaan maa- ja metsatalouteen tai kalatalouteen liittyva tarpeellinen rakentaminen MRL 72 .3 §.
Alueen metsanhoidossa on noudatettava Metsdkeskus Tapion ranta-alueita koskevia metsanhoitosuosituksia.
Erityistda huomiota on kiinnitettdva rantamaisemaan ja luontoarvoihin. Maisemaa muuttavaa toimenpidetta el
saa suorittaa ilman MRL 128 §:ssé tarkoitettua maisematydlupaa (toimenpiderajoitus).

ARVOKAS HARJUALUE TAI MUU GEOLOGINEN MUODOSTUMA.

Merkinnalla osoitetulla alueella on kallio- ja maaperamuodostumien kannalta erityisen tarkeita alueita.
Ympariston tilaan vaikuttavia toimenpiteita suoritettaessa ja alueelle rakennettaessa on varmistettava, ettei
merkinnan mukaisen alueen erityisarvoja vaaranneta tai heikenneta. Numeroindeksi viittaa
kaavaselostuksen kohdenumerointiin.
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MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

M Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. Alueella sallitaan sen kayttétarkoituksen
mukainen rakentaminen. Alueen kaytéssa on huomioitava ulkeilureittien seka alueen virkistyskayton
edellytysten sdilyminen.

W VESIALUE.

Kuva 4. Ote Olos-Sarkijarvi-Toras-Sieppi osayleiskaavasta merkintdineen ja maarayksineen.

3.3 Asemakaava
Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.
3.4 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on
edistettava maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten
toiminnassa. Valtioneuvosto paatti uusista valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. Paatos on tullut voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
ovat :

- Toimivat yhdyskunnat ja kestéava liikkuminen

- Tehokas liikennejarjestelma

- Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympdristé seka luonnonvarat

- Uudistumiskykyinen energiahuolto

Alustavan arvion mukaan talla asemakaavalla on vaikutuksia valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden osalta alleviivatun teeman osalta.

3.5. Maanomistus

Kaavoitettava alue on Metsahallituksen omistuksessa, johon hankkeen omistajalla on hal-
lintaoikeus. Kaava-alue rajautuu lounais-, luode- ja lansiosistaan Metséhallituksen omista-
miin maihin ja pohjois- seka eteldosistaan yksityisomistuksessa oleviin kiinteistoihin.

Muonion kunta tekee tarpeellisilta osin maanomistajien kanssa maankaytt6- ja rakennus-
lain (MRL 91 b 8) mukaiset maankayttdsopimukset.
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Kuva 5. Kaavonettavan alueen ja Iahlymparlston k||nte|storajat © Maanmittauslaitos.

3.6. Pohjakartta

Alueelta ei ole ollut olemassa numeerista pohjakarttaa. Kaavatyon pohjana kaytettava
numeerinen pohjakartta valmistuu elokuussa 2022.

4. Suunnittelun tavoitteet

Ranta-asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa korkeatasoisen resort-alueen toteuttami-
nen alla olevassa kuvassa rajatulle kiinteiston osalle maisema- ja luontoarvot huomioiden.

=
o
z
%
A

RESERVI-
L ALUE

KUNTOILU- LEIKKI-
ALUE ALUE

UUSI TIEYHTEYS

LUISTELU
PORTTI
PARKKIPAIKA PARKKIPAIKAT

NAKENNUS AUNA
RESORT- g Y
. RAKENNUSI PAIKKA
® vss
& SATAMA-ALUE
e LAITURI
®
Paarakennus: 600 k-m?
[l b R " Yksittaiskodat 22x100 mZ: 2200 k-m? 7
‘ Luxuskodat 1x300 m?: 300 k-m*
‘ Huoltorakennukset: 400 k-m? -
Vuokraamo / saunatilat: 600 k-m?
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Kuva 6. Ote v.2021 alueelle laaditusta alustavasta Class Resort Jeris - kehittamissuunnitelmasta,
joka on kaavan laadinnan maankaytollisena tavoitteena. © Paolo Caravello Arkkitehdit Oy 2021.
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Etenkin Aijaniemen rantavyohykkeella tullaan kaavoituksen kuluessa kiinnittamaéan erityista
huomiota matkailua palvelevien elamys- ja tukitoimintojen seka niiden edellyttdmén raken-
tamisen sijoitteluun ja kokoon jotta Aijaniemen luonto- ja maisema-arvot sailyvat. Ranta-
vybhykkeelle ei tulla sijoittamaan loma- tai vakituista asumista mahdollistavaa rakennus-
paikkaa. Rakentamisen méaara ja sijoittuminen tarkentuu kaavaprosessin edetessa.

5. Selvitettavat asiat

Kaavaa laadittaessa tehdaan tarpeelliset MRL 54 8:n mukaiset selvitykset. Koska ranta-
asemakaavoitettavan alueen tavoiteltu maankayttd poikkeaa osayleiskaavan maankay-
tosta, tulee asemakaavaselostuksessa huomioida yleiskaavan sisdltovaatimukset ja
arvioida seké perustella poikkeamisen vaikutukset.

6. Laadittavat vaihtoehdot

Kaavoituksen yhteydessa laaditaan tarpeelliset vaihtoehtoiset maankayton mallit ja suori-
tetaan niiden vaikutusten seké ratkaisujen perusteiden arviointi.

7. Arvioitavat vaikutukset

Kaavoituksen yhteydessa selvitetddn ja arvioidaan kaavan toteutumisesta aiheutuvia
seuraavanlaisia vaikutuksia (MRL 98).
v' Ymparistdvaikutukset (vaikutukset luonnonymparistéon; kasvillisuuteen seka
pinta- ja pohjavesiin)
v Vaikutukset maisemaan, rakennettuun ymparistoon ja kaukomaisemaan
v' Liikenteelliset vaikutukset

8. Osalliset
Selvityksen perusteella osallisia ovat:

Maanomistajat ja asukkaat:
v' Metséahallitus
v' Alueen lahiympariston maanomistajat ja asukkaat (kunta, yksityiset)

Yhdyskuntatekniikka
v" Muonion sahkdosuuskunta
v" Muonion kunnan vesihuoltolaitos
v’ Jerisjarven Huolto oy

Kunnan hallintokunnat:
v' tekninen lautakunta
v' elinvoimalautakunta

Viranomaiset:
v Metsahallitus
v' Metsahallitus, luontopalvelut
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Lapin ELY-keskus, Ymparisto- ja luonnonvarat
Lapin ELY-keskus, Liikenne ja infrastruktuuri
Lapin Liitto

Lapin Liitto / Lapin pelastuslaitos

Alueellinen vastuumuseo (Tornionlaakson museo)
Lapin luonnonsuojelupiiri

LSHP ky

Tunturi-Lapin ymparistéterveydenhuollon jaosto

Yhteis6t ja muut osalliset

v

Muonion paliskunta

9. Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

v

{\

v

v

Kaavan vireille tulosta ilmoitus kunnan ilmoitustaululla ja sanomalehdessa seka
kirjeitse kaavoitettavan alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajille.
Varataan mahdollisuus tutustua osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan, joka
asetetaan nahtaville Muonion kunnan tekniselle osastolle seka Internet-sivulle
osoitteeseen www.muonio.fi. Osallisilla ja kunnan jasenilla on mahdollisuus
lausua mielipiteensa osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittavyydesta.
Maankéaytto- ja rakennuslain (66 8) mukainen neuvottelu ymparistokeskuksen ja
muiden viranomaisten kanssa tarvittaessa.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen (30 8) mukainen kuuleminen: Kaavan val-
misteluaineisto asetetaan nahtaville Muonion kunnan tekniselle osastolle seka
Internet-sivulle osoitteeseen www.muonio.fi. Osallisilla ja kunnan jasenilla on
mahdollisuus lausua mielipiteensa kaavaluonnoksesta. Kuulemisesta tiedotet-
aan kunnan ilmoitustaululla, sanomalehdessa seka kirjeitse kaavoitettavan
alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajille. Viranomaisilta pyydetaan
lausunto.

Kunnanhallituksen kasittely

Maankaytto- ja rakennuslain (65 8) mukaisesti kaavaehdotus asetetaan julkisesti
nahtaville Muonion kunnan tekniselle osastolle seka Internet-sivulle
osoitteeseen www.muonio.fi. Nahtavilla olosta tiedotetaan kunnan ilmoitus-
taululla, sanomalehdesséa seka kirjeitse kaavoitettavan alueen ja siihen
rajoittuvien alueiden maanomistajille. Osallisilla ja kunnan jasenilla on
mahdollisuus tehda muistutus kaavaehdotuksesta. Viranomaisilta pyydetaan
lausunto.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen (26 8) mukainen viranomaisneuvottelu
(tarvittaessa).

Kunnanvaltuuston hyvaksyminen

10. Alustava aikataulu

OAS:n laadinta 6/2022
Vireilletulo (MRL 63 8) 6-7/2022
Valmisteluvaiheen nahtavillapito (MRL 30 §) 10-11/2022
Kaavaehdotuksen ndhtavillapito (MRL 65 8) 1-2/2023
Kunnanvaltuuston hyvaksymiskasittely 3-4/2023
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12. Kaavoitusprosessin kulku
Kuulutukset kunnan ilmoituslehdessa:

v’ . .2022 kuulutus ranta-asemakaavan vireilletulosta ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavillapidosta.

v’ . .2022 kuulutus ranta-asemakaavan valmisteluvaiheen kuulemisesta ja
valmisteluaineiston nahtavillapidosta

v’ . .2023 kuulutus ranta-asemakaavaehdotuksen julkisesta nahtavillapidosta

13. Yhteystiedot

Kaavoituksesta ja maankaytosta vastaa Muonion kunnassa kunnanhallitus. Muonion
kunnan puolesta yhteyshenkil6ind asemakaavaprosessin osalta ovat

v elinvoimajohtaja Jussi-Pekka Tammilehto (puh. 0400 398062)
jussi-pekka.tammilehto@muonio.fi, Puthaanrannantie 15b, 99300 MUONIO
Konsulttina ja kaavan laatijana toimii

v arkkitehti Jarmo Lokio (puh. 044 700 2155)
jarmo.lokio@lokio.fi, Arkkitehtitoimisto Jarmo Lokio Oy, Kauppakatu 15, 95400 Tornio

Rovaniemella 9.6.2022
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Jarmo Lokio
arkkitehti, YKS 122
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