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Asemakaavan selostus

Luonnos 19.8.2024

19.8.2024 paivattyyn Muonion kunnan keskustan korttelia 124a ja katualuetta koskevaan

asemakaavaan.
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onnellisia luonnostaan ASEMAKAAVALUONNOS 19.8.2024
1. Perus ja tunnistetiedot

1.1.  Tunnistetiedot

Asemakaava/ Asemakaavan muutos koskee Muonion kunnan keskustan korttelia 124a seka katu-
aluetta. Asemakaavan muutoksella muodostuvat Muonion kunnan korttelin 124a tontti 2. Alueelle

laaditaan erillinen tonttijako.

Kaavan nimi: Yrjo Kokon tie

Kaavan laatija: Uki Lahtinen, arkkitehti
Uki Lahtinen Oy

Tarkka-ampujankatu 14, LH7

90120 OULU
sahkdposti: uki@ukilahtinen.fi

Kaavan vireilletulosta

ilmoitettu:
Kaava on kuulutettu vireille 2.1.2024.

Hyvaksyminen:

1.2.  Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Muonion kuntakeskuksessa. Suunnittelualuetta rajaa pohjoisessa
Taavantien kevyen liikenteen vayla, idassa Kilpisjarventie ja etelassa Yrjo Kokontie. Lannessa
alue rajautuu hallinto- ja virastorakennusten korttelialueeseen (YH).

1. Tiivistelma

1.3.  Asemakaavan sisalto

Alue on osoitettu asemakaavaluonnoksessa liikerakennusten korttelialueeksi. Alueelle saa
rakentaa kaksikerroksisen rakennuksen tehokkuudella e=0,30.
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1.4. Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitustyo on kadynnistetty kiinteiston omistajan aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty selostuksen liitteena olevan osallistumis-ja arviointi-

suunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei esitetty mielipiteita.

1.5.  Asemakaavan toteutus

Kaavalla mahdollistettu rakentaminen toteutetaan asemakaavan tultua voimaan.
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2. Lahtokohdat

2.3.  Selvitys suunnittelualueen oloista

2.3.1. Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualueen lahiymparistdssa on keskustaajamalle tyypillisia monipuolisia toimintoja kuten
liikerakennuksia, asumista ja virastoja. Suunnittelualueella on kaksi pienta purettavaa rakennusta

ja alue on padosin rakentamaton ja pusikoitunut.

2.3.2. Maanomistus

Alue on yksityisessa omistuksessa.

2.4. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset
2.4.1. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Paatoksella
valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatok-
sen valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Valtioneuvoston paatds tuli voimaan
1.4.2018.

Alueidenkayttotavoitteiden tehtavana on:

o varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maa-
kuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa,

o auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkaytdn suunnitte-
lun tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys,

o toimia kaavoituksen ennakko-ohjauksen valineena valtakunnallisesti merkitta-
vissa alueidenkayton kysymyksissa ja edistaa ennakko-ohjauksen johdonmukai-
suutta ja yhtenaisyytta seka

o edistaa kansainvalisten sopimusten taytantdon panoa Suomessa.
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2.4.2. Maakuntakaava

Tunturi-Lapin maakuntakaava-alueeseen kuuluvat Enontekio, Kittila, Kolari ja Muonio.
Kaava on vahvistettu ymparistoministeriossa 23.6.2010. Maakuntakaava tuli lainvoi-
maiseksi 16.5.2012.

. Keskustatoimintojen alue

Merkinnélla osoi keskustahakuisten palvelu-, hallinto- ja
alueineen.

id imintojen alueita niihin liittyvine liilkenne-

Kaavamuutosaluetta koskee maakuntakaavan suunnittelumaaraykset:

Meluhaittojen ehkaisemiseksi ja ympariston viihtyisyyden turvaamiseksi maankayton,
liikenteen ja rakentamisen suunnittelussa seka rakentamisen lupamenettelyissa on otet-
tava huomioon valtioneuvoston paatds melutasojen ohjearvoista.

Maankdyton suunnittelussa on otettava huomioon arvokkaat luonnonymparistot, ar-
vokkaat maisema-alueet ja rakennetut kulttuuriymparistot seka kiinnitettava erityista
huomiota rakennetun ympariston laatuun.

Palveluiden lisarakentaminen suunnataan keskustan tiivistamiseen. Alueelle voidaan si-
joittaa vahittaiskaupan suuryksikoita (1-2 yksikké4, enintaan 2000-10000k-m?)
Revontultentieta kehitetdaan kansainvalisena lilkkennekdytavana, jonka maankayton
suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota lilkenteen sujuvuuteen ja turvallisuu-
teen, liikkenteen ja matkailun palveluihin, likenneympariston laatuun seka luonnon-,
maiseman- ja kulttuuriymparistdarvoihin. Maankayton suunnittelussa on otettava huo-
mioon korkealuokkaisen maantien seka energia- ja tietoliikennejohtojen tilavaraukset
ja rajoitukset ymparoivalle maankaytolle.
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2.4.3. Yleiskaava

Suunnittelualueella ei ole maankaytto- ja rakennuslain (MRL) mukaista oikeusvaikutteista
yleiskaavaa.

Muonion kuntakeskustan osayleiskaava

- KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE.

@ MAHDOLLINEN PILAANTUNEEN MAAN ESIINTYMISKOHDE
T on maa-alueet
Q ja riskikohteet seka varmistettava, etta alueen maapera on tai kunnostetaan ihmisten
terveyden kannatta sopivaksi viittaa
LIKENNEYMPARISTON MUUTOSKOHDE
Kohteen ja tulee kiinni erityista

iota alueen li i seka katu- ja lii
riittavan valjiin i i i o ile. Y

tulee
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Keskustan osayleiskaavan tavoitteena on

o laatia kuntakeskuksen asemakaavoitusta ja muuta maankayttda ohjaava yleiskaava
selvityksineen seka

e kunnan elinvoiman ja vetovoimaisuuden kasvattaminen alueidenkayton nakokul-
masta.

Osayleiskaavassa suunnitellaan alueiden kayttotarkoitukset paapiirteissaan, alueiden
mitoitus, liikenneverkko, suojelutarpeet ja kehittymista kuvaavat ohjeelliset merkinnat.

Vireilla olevassa keskustan osayleiskaavassa suunnittelualue on merkitty keskustatoi-
mintojen alueeksi.

2.4.4. Voimassa olevat asemakaavat

Suunnittelualueella (kortteli 124a) on voimassa Alamuonion rakennuskaava ja raken-
nuskaavan muutos, jonka Muonion kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 5.9.1994.

Alue on kaksikerroksinen ja merkitty paakayttotarkoitusmerkinnalla LA.

Alueen tehokkuusluku on 0,20.
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Kuva: Voimassaoleva asemakaava.
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Rakennusjarjestys

Muonion kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty 9.5.2005 ja tullut voimaan 15.7.2005.

2.4.5. Tonttijako

Korttelialueelle laaditaan erillinen tonttijako.

2.4.6. Pohjakartta

2.4.7. Maankayttésopimukset

2.5. Kaava-aluetta koskevat selvitykset

Liikenneselvitys

Hankkeessa on kaynnissa liikenneselvitys, jossa suunnitellaan mm. tontin sisdiset jarjestelyt seka
arvioidaan hankkeen liikenteelliset vaikutukset esimerkiksi Kilpisjarventiehen. Selvityksen laatii A-

Insindorit Oy.

(| I\-iaal

Kuva: Huoltopihan ajourat, A-Insinéorit Oy



Asemakaavan muutos 19.8.2024, Yrj6 Kokon tie

Asemakaavan suunnittelun vaiheet

2.6. Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos on kdynnistetty maanomistajan hakemuksesta. Asemakaavan muutok-

sessa suunnitellaan paivittaistavarakaupan rakentamista tontille.

2.7.  Suunnittelun kaynnistdminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaava/ asemakaavan muutos on kdynnistetty kunnanhallituksen paatoksella 27.11.2023 §
330.

2.8.  Osallistuminen ja yhteistyo

2.8.1. Osalliset

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa asemakaavan
muutos koskee.

Suunnittelutydn osallisia ovat ainakin:

- suunnittelualueen maanomistajat, kayttdoikeuden haltijat, naapurikiinteistojen
maanomistajat seka mahdolliset vuokra-alueen haltijat

- alueella toimivat yhdistykset ja jarjestot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitel-
laan

- Muonion kunnan hallintokunnat, joiden toimialaa hanke koskee

- viranomaiset: Lapin ELY-keskus, Lapin liitto, alueellinen vastuumuseo (Tornion-
laakson museo)

- Lapin hyvinvointialue (Lapin pelastuslaitos)

- Paliskuntain yhdistys

- Muonion paliskunta

- Muonion sdhkéosuuskunta

- Muonion kunnan vesihuoltolaitos

2.8.2. Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana jarjestetty osallistumis- ja arviointi-

suunnitelmassa esitetylla tavalla.

Asemakaava/ asemakaavan muutos on kaynnistetty kunnanhallituksen paatoksella 27.11.2023 §
330.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin mielipiteiden esittamista varten nahtavilla. Mielipi-

teita ei esitetty.
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2.9. Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa paivittaistavarakaupan rakentaminen alueelle.

2.10. Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

2.10.1. Viitesuunnitelmat

K-Market, Muonio

Hankkeessa tehtiin viitesuunnitelmat asemakaavanmuutoksen pohjalle. Viitesuunnitelmissa pai-
vittdistavarakauppa sijoittuu tontin keskiosaan ja asiakaspysakointi Yrjo Kokon tien puolelle. Huol-

topiha on rakennuksen takana Taavantien puolella. Rakennuksen laajuus viitesuunnitelmassa on

1850kem?.
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Asemakaavan muutos 19.8.2024, Yrj6 Kokon tie

3. Asemakaavan kuvaus

3.3. Kaavan rakenne

Asemakaava mahdollistaa uuden liikerakennuksen (KL) rakentamisen alueelle. Tontin pinta-ala

on n. 7131m? ja tehokkuusluku e=0,30. Rakennusoikeus on n. 2140m?

3.4. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

3.5. Kaavan vaikutukset

3.5.1. Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asemakaava toteuttaa Muonion kuntakeskustan masterplania, jonka tavoitteena on uusi alue
kaupallista toimintaa varten Kilpisjarventien varressa. Palvelujen saatavuus paranee ja kaupalliset

palvelut taydentyvat.

3.5.2. Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistdon

Vaikutukset luonnonymparistddn ovat vahaiset.

3.6.  Kaavamerkinnat ja maaraykset

Liikerakennusten korttelialue.

—_——— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, kortteliosan ja alueen raja.

_ = Eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

_ = — Ohijeellinen eri asemakaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

| ” Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
- kerrosluvun.

e=0’30 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

124a Korttelin numero.
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4. Asemakaavan toteutus

4.3. Toteuttaminen ja ajoitus

Kaava-alue on toteutettavissa asemakaavan tullessa lainvoimaiseksi. Asemakaavan toteutumista
ohjaa kaavakartta ja siind osoitetut kaavamerkinnat- ja maaraykset. Muonion kunta valvoo nor-

maalilla viranomaisvalvonnalla alueen jatkosuunnittelua seka rakentamista.
Oulussa 11. paivana lokakuuta 2024

Uki Lahtinen, arkkitehti
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